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BUDOWLANYCH
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Nazwa zadania:

»Remont elewacji wraz z robotami towarzyszacymi

w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Karola Miarki 15, 16 w Piekarach Slaskich”.

CPYV 45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych; roboty ziemne

CPV 45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich

czesci

CPV 45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

Piekary Slaskie, styczen 2026r.
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SZCZEGOLOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA
1 ODBIORU ROBOT ROZBIORKOWYCH

Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji.

Zamawiajacy: Wspolnota Mieszkaniowa z siedzibg przy ul. Karola Miarki 15, 16 w Piekarach Slaskich,
reprezentowana przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg Piekary Slaskie, 41-940 Piekary
Slaskie, ul. Gen. Jerzego Zigtka 60.

Przedmiotem niniejszej specyfikacji  technicznej sg wymagania dotyczace wykonania

i odbioru robot remontowych.

Zakres stosowania specyfikacji.

Wymagania  zawarte ~w  niniejszej  specyfikacji  obejmuja  czynnos$ci  umozliwiajace
wykonanie wszystkich robdt przewidzianych w zakresie rzeczowo-finansowym w przedmiarze robot)
oraz robot towarzyszacych. Wymagania obejmujg czynno$ci zwigzane z organizacja robot, dostawa

wyrobow budowlanych, wykonaniem i odbiorem robot.

Zakres robot objetych specyfikacjq.
Wykonanie robot budowlanych, polegajacych na remoncie czeSci elewacji frontowej budynku oraz

bocznej.

Szczegolowy zakres prac oraz wymagania dotyczace wykonania i odbioru robdét budowlanych

okresla przedmiar robot oraz zapisy niniejszej specyfikacji technicznej.

Okres$lenia podstawowe.

Okreslenia podstawowe sg zgodne z Polskimi Normami oraz aktualnymi przepisami prawa.

Ogolne wymagania dotyczace prowadzenia i wykonania robét.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie i wykonanie robot zgodnie ze sztuka budowlang
i obowigzujacymi przepisami, z niniejszg specyfikacja techniczng oraz zgodnie z zawarta umowa.
Ponadto Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ zastosowanych wyrobdéw budowlanych oraz za
zgodno$¢ realizacji z w/w dokumentami i z uzgodnieniami z przedstawicielem Zamawiajgcego (inspektor
nadzoru inwestorskiego). Ekipy remontowe Wykonawcy beda mogty przebywaé na terenie budowy
Zamawiajacego przez wszystkie dni tygodnia z wyjatkiem niedziel i §wigt w godzinach od 7:00 do 19:00.

Zabrania si¢ przebywania i wykonywania robot budowlanych przed godzing 7.00 i po godzinie 19.00 oraz
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w dni ustawowo wolne od pracy. Sktadowanie materiatdw, urzadzen i elementow badz parkowanie
pojazdéw na terenie danej nieruchomosci bedzie mozliwe pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia
z zarzadca tej nieruchomosci, ustalajac z nim miejsce, sposéb oraz termin sktadowania materialow,
urzadzen czy elementéw badz parkowania pojazdéw. Wykonawca obowigzany jest do utrzymania
nalezytego porzadku w miejscu wykonywanych prac oraz porzadku i bezwzglednej czystosci na terenie
zewnetrznym (drogi dojazdowe, parkingi, chodniki, zielence) i w ciggach komunikacyjnych (klatka
schodowa, korytarz, wejscie do budynku). Wprowadzanie jakichkolwiek zmian i odstepstw od tych
wymogow 1 warunkow wymaga uzyskania pisemnej zgody udzielonej przez Zamawiajgcego.

Rozbiorka  obejmuje  rozebranie  poszczegélnych  elementéw  budynku  wymienionych
w przedmiarze, a nastgpnic uporzagdkowanie terenu po rozbiorce. Materialy porozbiorkowe
odtransportowane zostang na skladowisko zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego
z zachowaniem przepisow odno$nie ochrony s$rodowiska. Pracownicy zatrudnieni przy robotach
rozbiorkowych powinni by¢ zaznajomieni z zakresem prac do wykonania. Przy prowadzeniu prac
rozbiorkowych nalezy przestrzega¢ wszystkich obowigzujacych przepisow bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz bezwzglednie stosowaé wszystkie przewidziane przy tych robotach urzadzenia
zabezpieczajace i ochronne. Pracownicy powinni by¢ zaopatrzeni w odziez roboczg oraz kaski, okulary

i rekawice ochronne oraz komplet potrzebnych narzedzi.

1.8. Miejsce prowadzenia robot.
Miejscem prowadzenia robdt jest budynek 1 otoczenie budynku Wspolnoty Mieszkaniowej,
administrowanego przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedziba w Piekarach Slaskich przy ul. Gen.

Jerzego Zigtka 60.

2. Wyroby budowlane.

Wszystkie wbudowywane wyroby budowlane i urzadzenia instalowane w trakcie wykonywania robot,
a takze sposob ich montazu muszg by¢ zgodne z wymaganiami Polskich Norm i posiada¢ stosowne,
aktualne aprobaty, atesty, karty techniczne lub deklaracje zgodnos$ci/deklaracje uzytkowe.

Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia Zamawiajagcemu w/w dokumenty. Wykonawca bedzie
ponosit  wszelkie koszty z tytulu pozyskania wyroboéw budowlanych, armatury, urzadzen
1 innych elementdw bedacych elementem zamowienia oraz koszty ich dostarczenia na miejsce prowadzenia
robot. Za ilos¢ 1 jakos¢ wyroboéw odpowiada Wykonawca. Wyroby uznane przez Zamawiajacego za
niezgodne z wymogami aprobat technicznych, atestow, deklaracji zgodnosci i specyfikacji technicznej
musza by¢ niezwlocznie usunigte przez Wykonawce z miejsca wykonywania robot. Wykonawca jest

zobowiazany zabezpieczy¢ sktadowane wyroby przed uszkodzeniem. Je§li Wykonawca zamierza uzy¢
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w jakim$ szczegélnym przypadku wyroby zamienne - winien on niezwlocznie poinformowaé o tym

Zamawiajacego 1 uzyskac jego zgod¢ na uzycie wyrobéw zamiennych.

Cegla klinkierowa, ceramiczna, pelna.

Cegta klinkierowa, pelna wg PN-B 12050:1996: wymiary | = 250 mm, s= 120 mm, h = 65 mm masa 3,3-
4,0 kg i powinna odpowiada¢ aktualnej normie panstwowej. Dopuszczalna liczba cegiet potdéwkowych,
peknietych catkowicie lub z jednym peknieciem przechodzacym przez calg grubos¢ cegly o dlugosci
powyzej 6mm nie moze przekracza¢ dla cegly — 10% cegiet badanych. nasigkliwo$¢ nie powinna by¢
wyzsza niz 24%, wytrzymato$¢ na $ciskanie 15,0 MPa, gesto$¢ pozorna 1,7-1,9 kg/dm3, wspolczynnik
przewodnosci cieplnej 0,52-0,56 W/mK, odpornos$¢ na dziatanie mrozu po 25 cyklach zamrazania do —
15°c 1 odmrazania — brak uszkodzen po badaniu. odporno$¢ na uderzenie powinna by¢ taka, aby cegta
puszczona z wysokosci 1,5m na inne cegly nie rozpadta sig.

Zaprawy budowlane, cementowo — wapienne.

Do zapraw murarskich nalezy stosowac¢ piasek rzeczny lub kopany, cement portlandzki z dodatkiem zuzla
lub popiotow lotnych 25 i 35 oraz cement hutniczy 25 pod warunkiem, Ze temperatura otoczenia w ciggu
7 dni od chwili zuzycia zaprawy nie bedzie nizsza niz +5°C, wapno sucho gaszone lub gaszone w postaci
ciasta wapiennego otrzymanego z wapna niegaszonego, ktére powinno tworzy¢ jednolitg i jednobarwna
mase, bez grudek niegaszonego wapna i zanieczyszczen obcych. Sktad objgtosciowy zapraw nalezy
dobiera¢ doswiadczalnie, w zalezno$ci od wymaganej marki zaprawy oraz rodzaju cementu i wapna.
Rynny i rury spustowe.

Rynny oraz rury spustowe systemowe, tworzywowe, odporne na niekorzystny wpltyw warunkow
atmosferycznych, montaz rynien dachowych oraz spadki rynien powinny by¢ nie mniejsze niz 0,5 %.
Zewngtrzny brzeg rynny powinien by¢ usytuowany o 10 mm nizej niz brzeg wewngtrzny. Potaczenie rynny
z rurg spustowg powinno by¢ wykonane w taki sposob, aby swobodnie wchodzito w rure spustows. Przed
wejsciem rurg spustowg ponizej poziomu terenu nalezy zastosowaé rewizj¢. Rynny srednicy 150mm, rury
spustowe $rednicy 110mm.

Tynk zewnetrzny.

Tynk zewnetrzny, renowacyjny, dostosowany kolorystycznie i fakturg do istniejgcego. Tynk odporny na
szkodliwe wptywy warunkow atmosferycznych.

Obradbki blacharskie.

Wszelkie materiaty do wykonania obrobek blacharskich powinny odpowiada¢ wymaganiom zawartym w
normach polskich lub aprobatach technicznych ITB dopuszczajacych dany material do powszechnego
stosowania w budownictwie. Blacha stalowa ocynkowana ptaska powinna odpowiada¢ normom PN-61/B-

10245 i PN-73/H-92122. Grubos¢ blachy 0,5 mm do 0,6 mm, obustronnie ocynkowane metoda ogniowa —
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rowng warstwa cynku (275 g/m2 ) oraz pokryta warstwa pasywacyjng majaca dzialanie antykorozyjne

1 zabezpieczajace.

3. Sprzet.

3.1 Ogodlne wymagania dotyczace sprzetu.

Wykonawca jest obowigzany do uzywania jedynie takiego sprz¢tu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego
wplywu na jako$¢ wykonywanych robot, spetni warunki BHP i p. poz oraz nie wptynie niekorzystnie na
srodowisko. Sprzet uzywany do wykonania robot powinien by¢ zgodny z oferta wykonawcy. Sprzet

1 urzadzenia niegwarantujace zachowania warunkéw umowy nie zostang dopuszczone do robot.

4. Transport.

4.1 Ogodlne wymagania dotyczace transportu.
Transport wyrobow budowlanych winien zapewni¢ prowadzenie robot zgodnie ze wskazaniami
i terminami umowy. Transport powinien zapewni¢ bezpieczne przewiezienie kruchych materiatow

ceramicznych.

5. Wykonanie robot budowlanych.

5.1.

5.2.

5.3.

Ogolne zasady prowadzenia robot podano w punkcie 1.7. niniejszej specyfikacji.

Wykonawca remontu dla potrzeb realizacji zamoéwienia bedzie mogt korzysta¢ ze zrodet
poboru energii elektrycznej po zamontowaniu wilasnego podlicznika. Wykonanie rob6t winno by¢
zgodne z zapisami Polskich Norm, wymagan atestow, z zapisami umowy na realizacj¢ robot.

Roboty dekarskie wykonywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz zasadami
wiedzy technicznej, a takze aktualnymi ,,warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlanych”, wydawnictwa ITB).

Wszelkie materialy budowlane przewidziane do zastosowania majg by¢ fabrycznie nowe, w dacie

przydatnos$ci do stosowania oraz wymagaja wczesniejszej akceptacji inspektora nadzoru inwestorskiego.

Kontrola jakosci robdét.

Ogolne zasady kontroli jakosci robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za peing kontrole robét i jakosci wyrobow budowlanych.
Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy przeprowadzenia badan w celu udowodnienia, ze poziom
wykonania robot jest zadowalajacy. Wykonawca w razie potrzeby dostarczy inwestorowi swiadectwa
stwierdzajace, ze wszystkie stosowane urzadzenia i sprzet posiadaja wazng legalizacje, zostaly
prawidlowo wykalibrowane i odpowiadaja wymaganiom norm okreslajacych procedury badan.

Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem badan wyrobow ponosi Wykonawca.
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Obmiar roboét.
Podstawga dokonywania obmiaréw, okres§lajaca zakres prac wykonywanych w ramach poszczegolnych

pozycji, jest zalaczony do dokumentacji przetargowej przedmiar robot.

Odbiory roboét.

Zasady odbioru robdt okresla umowa. Wymagane jest pisemne powiadomienie Zamawiajacego
o zakonczeniu robot i gotowosci do odbioru robot. Podstawa platnosci sg ceny jednostkowe
poszczegdlnych pozycji zawartych w wycenionym przez Wykonawce przedmiarze robot, a zakres
czynnosci objetych ceng okreslony jest w ich opisie. Jezeli przepisy tego wymagaja warunkiem dokonania
odbioru robot bedzie przedtozenie przez Wykonawce faktury VAT potwierdzajacej odbior odpadow
z okresu realizacji przedmiotu umowy przez podmiot posiadajacy stosowne zezwolenie wiasciwego
organu na prowadzenie dzialalnosci w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z Ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. O odpadach /.../ oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.04.2006 r. w
sprawie listy odpadow /.../. Zalgcznikiem do w/w faktury ma by¢ ,karta przekazania odpadow”. W
uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy zastrzega sobie prawa przesunigcia terminu montazu urzadzen
(terma, kuchenka, podgrzewacz wody) na pozniejszy termin, to jest do czasu przejecia lokalu przez
przysztego najemce nie dtuzej jednak niz miesigc od daty protokotu odbioru koncowego. Wykonawca
jest zobowigzany do wystawienia w dniu odbioru koncowego dokumentu gwarancyjnego na okres, na
ktory udziela gwarancji zgodnie z umowa od daty protokotu odbioru koncowego.

Ceny wyrobow budowlanych w ofertach nalezy przyjmowac z kosztami zakupu.

Przepisy i dokumenty zwigzane.

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie aktualne przepisy prawne wydawane przez wiadze
panstwowe 1 lokalne oraz inne regulacje prawne, ktore s3 w jakikolwiek sposdb zwigzane
z prowadzonymi robotami i bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych w trakcie
realizacji robot. Wykonawca bedzie przestrzegal wymagan prawnych w odniesieniu do uzywanych
opatentowanych urzadzen lub metod.

Opracowal:
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